AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Stellplatzsatzung der Stadt Miihlheim am Main

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 07.03.2005 (GVBI. I S. 142), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 16.02.2023 (GVBI. S. 90, 93) sowie der §8§ 52, 86 Abs. 1 Nr. 23 und

91 Abs. 1 Nr. 4 der Hessischen Bauordnung (HBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBI. S. 198), zuletzt geandert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11.07.2024 (GVBI. 2024, Nr. 32), hat die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Miihlheim am Main in ihrer Sitzung am 15.05.2025 die

folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich
Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt sofern in einem rechtskraftigen
Bebauungsplan keine entgegenstehenden Festsetzungen getroffen sind.

§ 2 Herstellungspflicht

(1) Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist, diirfen nur
errichtet werden, wenn Stellplitze in ausreichender Zahl und GréBe sowie in
geeigneter Beschaffenheit, einschlieBlich fiir Kraftfahrzeuge von Menschen mit
Behinderungen, hergestellt werden (notwendige Stellplitze). Diese miissen
spatestens im Zeitpunkt der Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der Anlagen
fertiggestellt sein.

(2) Anderungen oder Nutzungsinderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn
der hierdurch ausgeloste Mehrbedarf an Stellplatzen in ausreichender Zahl und
GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Stellplatze).

§ 3 Grofe

Stellplatze miissen so grof3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Im
Ubrigen gilt die Verordnung iiber den Bau und Betrieb von Garagen und Stellplitzen
(Garagenverordnung GaV) in der jeweils giiltigen Fassung.

§ 4 Zahl

(1) Die Zahl der nach § 2 herzustellenden Stellplitze bemisst sich nach der dieser
Satzung beigefiigten Anlage I, die verbindlicher Bestandteil dieser Satzung ist.

(2) Fiir Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist, richtet sich die
Zahl der Stellplatze nach dem voraussichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die
in der Anlage fiir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Richtwerte
heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Zahl der
erforderlichen Stellplatze nach dem grofiten gleichzeitigen Bedarf. Die wechselseitige
Benutzung muss auf Dauer gesichert sein.

(4) Steht die Gesamtzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplitze
entsprechend erhoht oder ermafigt werden.

(5) Bei der Stellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab
fiinf auf einen vollen Stellplatz aufzurunden.



(7) In den dafiir festgelegten Zonen gem. Anlage II kann in Ausnahmefallen die Zahl
der nachzuweisenden Stellplitze und Abstellplitze verringert werden. Uber
Ausnahmen entscheidet der Magistrat.

§ 5 Ersetzung notwendiger Stellplitze durch Abstellpliitze fiir Fahrrider
Die Anwendung des § 52 Abs. 4 S. 1 und 2 HBO wird ausgeschlossen.

§ 6 Beschaffenheit

(1) Stellplitze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplitze ungehindert erreichbar
sein.

(2) Das Gesetz zum Aufbau einer gebaudeintegrierten Lade- und Leitungsinfrastruktur
fiir die Elektromobilitit (Gebaude- Elektromobilitatsinfrastruktur —

Gesetz — GEIG) gilt in der jeweils giiltigen Fassung.

(3) Die Zufahrt zu Stellpliatzen von der 6ffentlichen StraBe darf pro Grundstiick
insgesamt eine Breite von 5,50 m in Wohngebieten nicht tiberschreiten. In
Gewerbegebieten sind die Zufahrtsbreiten auf ein verkehrstechnisch erforderliches
MaB zu reduzieren. Ausnahmen konnen zugelassen werden. Uber Ausnahmen
entscheidet der Magistrat.

(4) Fiir je 6 Stellplitze ist ein hochstimmiger Baum mit einem Mindeststammumfang
von 18 cm, gemessen in 1,00 m Hohe, mit einer unbefestigten Baumscheibe von 4

gm zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.

§ 7 Standort

(1) Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu unterhalten.
Ist die Herstellung auf dem Baugrundstiick ganz oder teilweise nicht méglich, so
diirfen sie auch auf einem anderen Grundstiick in unmittelbarer Nahe zum
Baugrundstiick (bis zu 300 m FuBweg) hergestellt werden, wenn dessen Nutzung zu
diesem Zweck sowohl 6ffentlich-rechtlich als auch zivilrechtlich das Nutzungsrecht im
Grundbuch gesichert ist.

(2) Die Anlage von offenen und geschlossenen Garagen nach Garagenverordnung
(d.h. auch ,,Carports®) sind im Vorgartenbereich zwischen Gebaude und
ErschlieBungsstraBe nicht zuldssig.

§ 8 Ablosung

(1) Die Herstellungspflicht nach § 2 kann auf Antrag durch Zahlung eines
Geldbetrages ganz oder teilweise abgelost werden, soweit die Herstellung des
Stellplatzes aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht moglich ist. Ein
Ablosungsanspruch besteht nicht.

(2) Uber den Antrag entscheidet der Magistrat der Stadt.

(3) Die Hohe des zu zahlenden Geldbetrages betrigt 15.000,- EUR je Stellplatz.

(4) In den dafiir festgelegten Zonen gem. Anlage IT kann in Ausnahmefillen fiir die
Genehmigung von Gaststitten oder Einzelhandel die Abl6sesumme von Stellplitzen
fiir die Dauer der Nutzung ausgesetzt werden, wenn die Belastung im
Zusammenhang mit dem Nutzungszweck per Baulast oder im Grundbuch gesichert
wird.



§ 9 Abstellplitze fiir Fahrriader

(1) Bei der Errichtung von Anlagen sind geeignete Abstellplatze fiir Fahrrader in
solcher Zahl herzustellen, dass sie fiir die ordnungsgemife Nutzung der Anlagen
ausreichen (notwendige Abstellplatze).

(2) Anderungen oder Nutzungsinderungen von Anlagen diirfen nur erfolgen, wenn
der hierdurch ausgeloste Mehrbedarf an Abstellplatzen in ausreichender Zahl und
GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt wird (notwendige Abstellplatze).
(3) Die Zahl der nach Abs. 1 herzustellenden Abstellplatze bemisst sich nach der
jeweils giiltigen Fassung der Fahrradabstellplatzverordnung des Landes Hessen. Bei
der Abstellplatzberechnung ist jeweils ab einem Wert der ersten Dezimalstelle ab fiinf
auf einen vollen Abstellplatz aufzurunden.

(4) Abstellplatze sind auf dem Baugrundstiick herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten.

(5) Im Ubrigen gilt die Verordnung iiber die Anforderungen an Abstellplitze fiir
Fahrrader (Fahrradabstellplatzverordnung).

§ 10 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 23 HBO handelt, wer entgegen

- § 2 Abs. 1 Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten ist,
errichtet, ohne Stellplétze in ausreichender Zahl und GroBe sowie in geeigneter
Beschaffenheit hergestellt zu haben.

- § 2 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsinderungen von Anlagen vornimmt, ohne
den hierdurch ausgel6sten Mehrbedarf an geeigneten Stellpldtzen in ausreichender
Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

- § 9 Abs. 1 bei der Errichtung von Anlagen geeignete Abstellplitze fiir Fahrrader
nicht in solcher Zahl herstellt, dass sie fiir die ordnungsgemaBe Nutzung der Anlagen
ausreichen.

- § 9 Abs. 2 Anderungen oder Nutzungsinderungen von Anlagen vornimmt, ohne
den hierdurch ausgelosten Mehrbedarf an geeigneten Stellplatzen in ausreichender
Zahl und GroBe sowie in geeigneter Beschaffenheit hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu 15.000 EUR geahndet
werden.

(3) Das Gesetz liber Ordnungswidrigkeiten (OWiG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 19. Februar 1987 (BGBI. I S. 602), zuletzt gedndert durch Art.
31 des Gesetzes vom 05.10.2021 (BGBI. 4607) findet in seiner jeweils giiltigen
Fassung Anwendung.

(4) Zustandige Verwaltungsbehorde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 OWiG ist der
Magistrat/Gemeindevorstand.

§ 11 Inkraftireten

(1) Diese Satzung tritt am 1. September 2025 in Kraft.

(2) Abweichende bauordnungsrechtliche Festsetzungen in Bebauungsplanen bleiben
unberiihrt.

(3) Die Satzung vom 1. Januar 2005 tritt mit Inkrafttreten dieser Satzung auBer Kraft.
Miihlheim am Main, den 28.5.2025

MAGISTRAT DER STADT MUHLHEIM

Robert Ahrnt, Erster Stadtrat



Anlage I zur Stellplatzsatzung (§ 4 Abs. 1)

Anzahl der notwendigen Stellplitze und Abstellplitze

Nr. | Verkehrsquelle Zahl der notwendigen
Stellpliitze fiir PKW
1 Wohngebaude
1.1 | Wohngebaude und sonstige Gebaude mit bis zu 2 1,5 Stpl. je Wohnung
Wohnungen
Abweichend hiervon gilt im
Stadtteil Limmerspiel 2,0
Stpl. je Wohnung
1.2 | Wohngebaude und sonstige Gebaude mit mehr als | 1,5 Stpl. je Wohneinheit
2 Wohnungen
Abweichend hiervon gilt im
Stadtteil Limmerspiel: 1,5
Stpl. je Wohnung, wobei 1,0
Stpl. bei bis zu 2-Zimmer
Whg. und 2,0 Stpl. je 4-
Zimmer-Whg. hergestellt
werden miissen. Ab 5
Wohnungen ist zusétzlich 1,0
Stpl. als Besucherstellplatz
und je 7 weiteren Wohnungen
jeweils 1,0 weitere Stpl. als
zusatzlicher Besucherstellplatz
zu errichten
1.3 | Offentlich geférderte Wohnungen Anzahl der Stellplitze wie Nr.
1.2 mit Faktor 0,8 je
Wohneinheit
1.4 | Wochenend- und Ferienhiuser 1 Stpl. je Wohnung
1.5 | Kinder-, Jugend-, Schiilerinnen- und 1 Stpl. je 10 Betten,
Schiilerwohn- und —freizeitheime jedoch mindestens 2 Stpl.
1.6 | Studentinnen-, Studenten-, Schwestern- und 1 Stpl. je 2 Betten
Pfleger- sowie Arbeitnehmerinnen- und Arbeit-
nehmerwohnheime
1.7 | Seniorenpflegeheime und Behindertenwohnheime | 1 Stpl. je 6 Betten jedoch mind.
3 Stpl.
1.8 | Asylbewerberwohnheime und -unterkiinfte 1 Stpl. je 15 Betten, jedoch
mind. 3 Stpl.
2 Gebiaude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisridumen
2.1 | Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraume allgemein 1 Stpl. je 40 qm Nutzflache
2.2 | Raume mit erheblichem Besucher/-innenverkehr | 1 Stpl. je 30 qm Nutzflache,
(z.B. Schalter-, Abfertigungs- oder Beratungs- jedoch
raume, Postfilialen, Arztpraxen) mind. 3 Stpl.
3 Verkaufsstitten
(zum Begriff Verkaufsnutzflache siehe Ziff. 11.2)
3.1 | Laden, Geschiftshauser und Kaufhauser 1 Stpl. je 40 qm Verkaufs-

nutzflache, jedoch mind. 2
Stpl. je Laden




Nr. | Verkehrsquelle Zahl der notwendigen
Stellpliitze fiir PKW
3.2 | Einzelhandelsbetriebe, Supermarkte (bis 800 qm | 1 Stpl. je 20 qm
Nutzflache) Verkaufsnutzflache
3.3 | GroBflachige Handelsbetriebe, groBflachige 1 Stpl. je 50 gqm
Einzelhandelsbetriebe und Einkaufszentren (ab Verkaufsnutzflache
800 qm Nutzflache)
3.4 | Kioske und Imbissstinde 1 Stpl. je 30 gqm Verkaufs-
nutzflache, jedoch mindestens
3 Stpl.
4 Versammlungsstiitten (auBer Sportstiitten), Kirchen
4.1 | Versammlungsstatten von iiberortlicher 1 Stpl. je 5 Sitzplatze
Bedeutung sowie 1 Stpl. je 5 Stehplatze
(z.B. Theater, Konzerthauser, Mehrzweckhallen)
4.2 | Sonstige Versammlungsstitten (z.B. 1 Stpl. je 10 Sitzplatze
Lichtspieltheater, Schulaulen, Vortragssile)
4.3 | Kirchen und Versammlungsstétten fiir religiose 1 Stpl. je 10 Sitzplatze
Zwecke
4.4 | Kirchen und Versammlungsstétten fiir religiose 1 Stpl. je 5 Sitzplatze
Zwecke von iiberortlicher Bedeutung
5 Sportstitten
5.1 | Sportplitze ohne Besucher/-innenplitze 1 Stpl. je 250 qm Sportflache
(z.B. Trainingsplatze)
5.2 | Sportplatze und Sportstadien mit Besucher/- 1 Stpl. je 250 qm Sportflache,
innenplatzen zusatzl. 1 Stpl. je 15 Besucher/
-innenplatze
5.3 | Turn- und Sporthallen 1 Stpl. je 50 qm Hallenflache,
zusatzl. 1 Stpl. je 15 Besucher/
-innenplatze
5.4 | Tanz-, Ballett, Fitness- und Sportschulen 1 Stpl. je 30 gqm Sportflache
5.5 | Freibader und Freiluftbader 1 Stpl. je 250 gqm Grundstiicks-
flache
5.6 | Hallen- und Saunabéader 1 Stpl. je 10 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stpl. je 10
Besucher/-innenplitze
5.7 | Tennisplatze 2 Stpl. je Spielfeld, zusatzl.
1 Stpl. je 15 Besucher/
-innenplétze
5.8 | Minigolfplitze 6 Stpl.
5.9 | Kegel-, Bowlingbahnen 4 Stpl. je Bahn
5.10 | Bootshiuser und Bootsliegeplatze 1 Stpl. je 5 Boote
5.11 | Vereinshiuser und -anlagen, soweit nicht unter 1 Stpl. je 200 qm
5.1-5.10 aufgefiihrt
6 Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
6.1 | Gaststitten, Schank- und Speisewirtschaften, 1 Stpl. je 12 qm Nutzflache
Cafes, Bistros u.a.
6.2 | Vergniigungsstatten, Diskotheken, Spielhallen, 1 Stpl. je 6 gqm Nutzflache

Varietés, Spielcasinos, Automatenhallen,
Wettbiiros




Nr. | Verkehrsquelle Zahl der notwendigen
Stellpliatze fiir PKW
6.3 | Hotels, Pensionen, Kurheime und andere 1 Stpl. je 1 Gastezimmer, fiir
Beherbergungsbetriebe zugehorigen
Restaurationsbetrieb
Zuschlag nach Nr. 6.1
6.4 | Jugendherbergen 1 Stpl. je 10 Betten
i Krankenhiuser
7.1 | Krankenhiuser, Sanatorien und Kuranstalten 1 Stpl. je 4 Betten
7.2 | Pflegeheime 1 Stpl. je 10 Betten
8 Schulen, Einrichtungen der Jugendforderung
8.1 | Grundschulen 1 Stpl. je 25 Schiiler/-innen
8.2 | Sonstige allgemeinbildende Schulen, 1 Stpl. je 25 Schiiler/- innen
Berufsschulen und Berufsfachschulen
8.3 | Forderschulen 1 Stpl. je 15 Schiiler/-innen
8.4 | Fachhochschulen, Hochschulen 1 Stpl. je 3 Studierende
8.5 | Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. 1 Stpl. je Gruppenraum, jedoch
mindestens 2 Stpl.
8.6 | Jugendfreizeittreffs und dgl. 1 Stpl. je 30 gqm Nutzflache,
jedoch mindestens 2 Stpl.
9 Gewerbliche Anlagen
9.1 | Handwerks- u. Industriebetriebe 1 Stpl. je 70 gqm Nutzfliche
9.2 | Lagerraume, Lagerplatze, Ausstellungs- u. 1 Stpl. je 100 qm Nutzflache
Verkaufsplatze
9.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stpl. je Wartungs- oder
Reparaturstand
9.4 | Tankstellen mit Pflegeplatzen 5 Stpl. je Pflegeplatz
9.5 | Automatische Kfz-Waschstraf3e 5 Stpl. je Waschanlage
9.6 | Kraftfahrzeugwaschplitze zur Selbstbedienung 2 Stpl. je Waschplatz
10 | Verschiedenes
10.1 | Kleingartenanlagen und Kleintierzuchtanlagen 1 Stpl. je 4 Nutzungseinheiten
10.2 | Friedhofe 1 Stpl. je 2.000 qm
Grundstiicksflache jedoch
mindestens 10 Stpl.
10.3 | Museen, Ausstellungs- und Prisentationsraume 1 Stpl. je 200 qm Nutzfliche
11 | Anwendungsbestimmungen
11.1 | Bei der Berechnung der Nutzflache bleiben Nebenrdaume auBer Betracht.
11.2 | Verkaufsnutzfliche ist die Grundfliche aller dem Kundenverkehr dienenden Raume
mit Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschrdaumen.
11.3 | Soweit als Bemessungsgrundlagen Nutzfliche oder Verkaufsnutzfliche angegeben

wird, ist die begonnene Einheit maBgebend.
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Die Satzung kann zu den iiblichen Offnungszeiten des Rathauses eingesehen werden.
Diese sind wie folgt:

- Montag von 08:30 bis 12:00 Uhr

- Dienstag von 08:30 bis 12:00 Uhr und von 14:00 bis 17:45 Uhr

- Mittwoch geschlossen

- Donnerstag von 08:30 bis 12:00 Uhr

- Freitag von 08:30 bis 12:00 Uhr

- Samstag, Sonntag und an gesetzlichen Feiertagen geschlossen

Miihlheim am Main, den 28.05.2025
Magistrat der Stadt Miihlheim

Robert Ahrnt
Erster Stadtrat




