> ERSTELLUNG EINES INTEGRIERTEN STADTENTWICKLUNGSKONZEPTS
MUHLHEIM AM MAIN
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5> AGENDA

1 BEGRUSSUNG UND EINFUHRUNG (10MIN)
HERR DR. KREY, HERR AHRNT

2 VORSTELLUNG AGENDA (5MIN)
STADTBAUPLAN

3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK? (5MIN)
STADTBAUPLAN

4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM (10MIN)
HERR BOTTCHER

5 ERLAUTERUNG DER ARBEITSWEISE (5MIN)
STADTBAUPLAN

6 ARBEITSPHASE IN KLEINGRUPPEN (75MIN)
GEMEINSAM

7 KURZE PAUSE (10MIN)
ZEIT FUR AUSTAUSCH UND BEGEGNUNG

8 ERGEBNISSPRASENTATION UND DISKUSSION (20MIN)
MODERATOR:INNEN, STADTBAUPLAN

9 ABSCHLUSS UND AUSBLICK (5MIN)
HERR BOTTCHER

ENDE DER VERANSTALTUNG CA. 21:30 UHR

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK? (5MIN)
STADTBAUPLAN

MUHLHEIM AM MAIN
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3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
INTEGRIERTES STADTENTWICKLUNGSKONZEPT

Ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept

ist ein strategisches Planungsinstrument fir Stadte und Gemeinden.

Wie wid sich ein Ort in den nachsten
————— - 10 bis 15 Jahren entwickeln?
Wohnen T g
A EI baulich

Soziales sozial

wirtschaftlich
| Okologisch

/ Umwelt

Bildung

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
WARUM BRAUCHT MAN EIN ISEK?

STEIGENDE MIETEN UND
WOHNUNGSKNAPPHEIT

KLIMAWANDEL SOZIALE
UND HITZEBELASTUNG UNGLEICHHEIT

\% DIGITALISIERUNG
MOBlLlTATSWANDEL\:> %

HERAUSFORDERUNGEN
DER STADT

ISEK hilft, diese Themen nicht isoliert, sondern...

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
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WARUM BRAUCHT MAN EIN ISEK?

KLIMAWANDEL
UND HITZEBELASTUN

N
DIGITALISIERUNG
>

£ el

...vernetzt zu denken!

0

N
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>> 3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
WER ERSTELLT EIN ISEK? WER WIRKT MIT?

Externe
Fachplaner

Offentliche
Beteiligung

Stakeholder-
beteiligung

\ Quelle: Bundesinstitut fur Bau-, Stadt-
und Raumforschung (BBSR)

MUHLHEIM AM MAIN
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> 3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
WIE ENTSTEHT EIN ISEK?

Die Beteiligung der Menschen vor Ort ist dabei kein Extra,
sondern zentraler Bestandteil

MUHLHEIM AM MAIN
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3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?

BEISPIEL OSTFILDERN

CUm -
Madener Sty

RestaurantiundiHotel
Krone,Ostfildern

Amibesten'bewertet

HOHENHEIM
‘k

Eahfﬂrﬁ'dpim Str.

9|36

RUI T

(olleyZoo Esslingen Weting €S e o

BN

Stutts
“"ydv.'e,s',

PLIENSAUVORSTADT

!

Ostfildern ™ ¢ J

% 'PARKSIEDLUNG

SCHARNHAUSER

PARK]| 4
‘ . @, .. .
¢ .

TR g
"l

Esslingen
am Necka

’
DAS.ES! "%
A ¥ HabibilGrill @

-t

N"“‘E{g;,an

ZOLLBERG
~
5

-~

v

£115?
Festo'SE& (59_, 5
=2 Bliter S1r- g piyies

N

0!
> ‘s NELLINGEN

NE""""Q*/ o
SCHARNHAUSEN  °IT

S

MUHLHEIM AM MAIN
ERSTELLUNG EINES INTEGRIERTEN STADTENTWICKLUNGSKONZEPTS

o

=
G
o
o
b
®
A

stadt.bau.plan.




>> 3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
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BEISPIEL OSTFILDERN

-
mmmmu STADT-BERATUNG | Pesch Portner Architektur Stodtplanung GmbH
stadt.bau.plan. ~ Z=== 2V T PP Q|S e seienn

Leitbild und gesamtstadtische Zielkarte

¢

o000

oy

o
o

Starkung und Entwicklung von innerértlichen Griinflachen
und Griinzlgen

Entwicklungsbereich ,Griines Band“

Wichtige Biotopverbundachsen mit gleichzeitig hohem
Erholungswert

Erganzung und Entwicklung wichtiger Biotopverbunds-
achsen (Zielplan LUP)

Zusammenhangende Vorrangbereiche Landwirtschaft
Aktiver Stadtrand

Fester Stadtrand

Liicken-/Ringschluss der Busverbindung zwischen den
Ortsmitten, Flughafen und Gewerbegebieten
Uberregionale Radwegeverbindung

Stuttgart — Denkendorf/Esslingen

Qualifizierung und Profilierung der Gewerbegebiete
Neues Gewerbegebiet Scharnhausen

(Fokus hoherwertiges Gewerbe)

Mischgebiete laut FNP mit Fokus hoherwertiges Gewerbe
(500 m Radius zur Bahn)

Potenzialraum fur Transformationsraum (mittel- bis lang-
fristig)

Potenzialraum Nachverdichtung in zentraler Lage
(langfristig)

Unterstltzende Steuerungsmodelle zum
Generationenwechsel

Sanierungsgebiet (2022)

Fokus Nachverdichtung entlang der Stadtbahn (500 m)
Bebauungsplane im Verfahren/rechtsgiltig
Schwerpunktraume sozialer Einrichtungen

(Bildung, Sport und Kultur)

Verknupfung zwischen den Stadtteilen

(Parksiedlung / Scharnhauser Park)

Verbesserung des thermischen Komforts

(Zielkarte LUP)

Flachen mit Bedeutung fir die Siedlungsdurchliftung
Potenzialrdume fiir energetische Quartierskonzepte/
Fokus private Gebaude der Baualtersstruktur 1949 bis
1979 (aus Wohnbauflachenkonzept)

MUHLHEIM AM MAIN
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3 KURZE EINFUHRUNG: WAS IST EIN ISEK?
BEISPIEL OSTFILDERN

. 190 ’ o

Auftakt-Stadtradeln mit Hofbesuch bei Helmut Strobel Plakatkampagne ,Besser Gemeinsam Unterwegs”
MUHLHEIM AM MAIN Stadt.bau.plan.
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>> 4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM (10MIN)
HERR BOTTCHER

MUHLHEIM AM MAIN
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> 4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM
PROZESSE DER STADTENTWICKLUNG

Zukunft Innenstadt

Lokale Agenda 21

Leitlinien Stadtentwicklung

Muhlheim 2015

Stadtleitbild

MUHLHEIM AM MAIN stadt.bau plan
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> 4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM
LEITLINIEN DER STADTPLANUNG

Sicherung der
innerstadtischen
Einzelhandelsstruktur

Innenentwicklung
und Arrondierung

< Stadt der

kurze Wege P>
Wohnungsnahe

Versorgung mit Erhalt und Ausbau der
Produkte des Naherholungsgebiete

taglichen Bedarfs Starkung des >
< Radverkehrs

Sicherung Wohnungsbau an

der Grun- und S-Bahn-
Freiraumstruktur Haltepunkten

MUHLHEIM AM MAIN
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4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM
STATISTIK

Bevolkerungsentwicklung

Bevolkerungsentwicklung
2009 bis 2023

30000

29500

29000 2023:

29.452 EW
28500
28000
2009:
27500 126.588 EW
27000
26500
26000
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024

Quelle: Hessische Gemeindestatistik. Ausgewahlte Strukturdaten aus Bevolkerung
© Stadt Muhlheim und Wirtschaft. Wiesbaden. ISSN: 0437-3502

MUHLHEIM AM MAIN
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4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM

STATISTIK
BaugenEhmigUﬂgeﬂ - Wohneinheiten 1.633 Wohneinheiten insgesamt
Baugenehmigungen - Wohnungen insgesamt
2009 bis 2023
250
200 189 186
150
118 116
104 104
100
N | I I I
0
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Quelle: Hessische Gemeindestatistik. Ausgewahlte Strukturdaten aus Bevolkerung
© Stadt Mihlheim und Wirtschaft. Wiesbaden. ISSN: 0437-3502
MUHLHEIM AM MAIN Stadt.bau.plan.
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>> 4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM
STATISTIK

Gewerbesteuereinnahmen

© Stadt Mihlheim Quelle: Stadt Mihlheim am Main

MUHLHEIM AM MAIN
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4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM

STATISTIK
Sozialversicherungspflichtige Beschaftigte am Arbeitsort
Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort von 2009 bis 2024
7.000
6113 @ 6167
6.000
5.000
4.000
2008 2010 2012 2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026
Quelle: Statistik der Bundesagentur fiir Arbeit; Hessische Gemeindestatistik.
© Stadt Mihlheim Ausgewahlte Strukturdaten aus Bevolkerung und Wirtschaft. Wiesbaden. ISSN: 0437-3502
MUHLHEIM AM MAIN stadt.bau p|an
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4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM

STATISTIK
Einzelhandel Umsatz 2025 in Mio € 128,16 4.355€ pro Kopf
Einzelhandelszentralitat
Entwicklung von 2020 bis 2025
68 66.8
66
64
62
60
58
56
54 !
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Quelle: IHK Offenbach am Main, Juni 2025;
© Stadt Muhlheim Michael Bauer Research GmbH; Wikipedia, zuletzt aufgerufen am 08.09.2025
MUHLHEIM AM MAIN Stadt.bau.plan.
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>> 4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM
STATISTIK

Veranderung der durchschnittlichen jahrlichen Steuereinnahmekraft je Einwohner*in
in den Zeitraumen 2016 bis 2020 zu 2010 bis 2015 im Vergleich in Prozent

Veranderung der durchschnittlichen jéhrlichen Steuereinnahmekraft je Einwohner*in
in den Zeitraumen 2016-2020 zu 2010-2015 im Vergleich in %

0,
30% 28%

25% 24%

20%

21% 21%
20%
15% 14%
0,
10% 8%
5%
2%
o []

Hanau Risselsheim Bad Homburg  GieRen Darmstadt LK Offenbach Offenbach Miihlheim

Quelle: Hessische Gemeindestatistik

© A.Hasler

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 4 STADTENTWICKLUNG IN MUHLHEIM
STATISTIK

Veranderung der durchschnittlichen jahrlichen Steuereinnahmekraft je Einwohner*in
in den Zeitraumen 2019 bis 2023 zu 2014 bis 2019 im Vergleich in Prozent

Veranderung in Mihlheim

+23%

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 5 ERLAUTERUNG DER ARBEITSWEISE (5MIN)
STADTBAUPLAN

MUHLHEIM AM MAIN
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5 ERLAUTERUNG DER ARBEITSWEISE
ARBEITEN IN GRUPPEN

6 Stationen mit mehreren Plakaten
Stellwande im Bistro, im Foyer, im Tanzraum

Arbeiten in Gruppen, Begleitung durch
Mitarbeiter:innen der Verwaltung

Jeweils 10 Minuten, danach Wechsel

Arbeitsphase insgesamt ca. 75 Minuten

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 5 ERLAUTERUNG DER ARBEITSWEISE
VORSTELLUNG DER THEMENFELDER

Frau Armbruster, Frau Radetzky
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Bausewein
LB Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Scholz
FB Leitung Jugend und Soziales

Herr Burmeister-Salg )
SB Leitung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,
Wirtschaftsforderung

Frau Lahr, Frau Unrau
FB Leitung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung
Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN
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5 ERLAUTERUNG DER ARBEITSWEISE
LAGEPLAN JUZ
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>> 5 ERLAUTERUNG DER ARBEITSWEISE
BEISPIEL: WOHNEN

Wo wohnen Sie und Zukunftsausblick
warum dort?

Wie stellen Sie sich das Wohnen in
Miihlheim in 10-20 Jahren vor?

©

Welche Wohnformen und
Wohnumfelder wiinschen Sie sich?

{a)

Wie stellen Sie sich ein
nachbarschaftliches Zusammenleben

~ - in Zukunft vor?
: *"!" Nachste Station
AuBerhalb von (
MiihIheim . 3
MUHLHEIM AM MAIN Stadt_bau_man.
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>> 6 ARBEITSPHASE IN KLEINGRUPPEN (75MIN)
GEMEINSAM

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 7 KURZE PAUSE (10MIN)
ZEIT FUR AUSTAUSCH UND BEGEGNUNG

MUHLHEIM AM MAIN
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>> 8 ERGEBNISSPRASENTATION (20MIN)
MODERATOR:INNEN, STADTBAUPLAN

MUHLHEIM AM MAIN
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> 8 ERGEBNISSPRASENTATION
KURZBERICHT AUS DEN ARBEITSGRUPPEN

Frau Armbruster, Frau Radetzky
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Bausewein

Kultur und Sport LB Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen

Mobilitat und Verkehr FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Scholz

Soziale Infrastruktur FB Leitung Jugend und Soziales

Herr Burmeister-Salg “
Nahversorgung, Handel und Wirtschaft  SB | citung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,
Wirtschaftsforderung

; : - Frau Lahr, Frau Unrau
Freiraum, Klima und Nachhaltigkeit FB Leitung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung
Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN stadt.bau plan
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> 8 ERGEBNISSPRASENTATION
KURZBERICHT AUS DEN ARBEITSGRUPPEN

Frau Armbruster, Frau Radetzky
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

LB Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Wohnen

Mobilitat und Verkehr

Frau Scholz

Soziale Infrastruktur FB Leitung Jugend und Soziales

Herr Burmeister-Salg "
Nahversorgung, Handel und Wirtschaft  SB | citung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,
Wirtschaftsforderung

: : - Frau Lahr, Frau Unrau
Freiraum, Klima und Nachhaltigkeit (g |citung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung
Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN stadt.bau plan
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> 8 ERGEBNISSPRASENTATION
KURZBERICHT AUS DEN ARBEITSGRUPPEN

Frau Armbruster, Frau Radetzky

Wohnen FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Bauseweln
LB Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Scholz
FB Leitung Jugend und Soziales

Kultur und Sport

Soziale Infrastruktur

Herr Burmeister-Salg "
Nahversorgung, Handel und Wirtschaft  SB | citung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,
Wirtschaftsforderung

: : - Frau Lahr, Frau Unrau
Freiraum, Klima und Nachhaltigkeit (g |citung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung
Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN
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> 8 ERGEBNISSPRASENTATION
KURZBERICHT AUS DEN ARBEITSGRUPPEN

Frau Armbruster, Frau Radetzky

Wohnen FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Bausewein

Kultur und Sport B Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen
FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

FB Leitung Jugend und Soziales

Herr Burmeister-Salg “
Nahversorgung, Handel und Wirtschaft  SB | citung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,
Wirtschaftsforderung

Mobilitat und Verkehr

; : - Frau Lahr, Frau Unrau
Freiraum, Klima und Nachhaltigkeit FB Leitung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung
Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN
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> 8 ERGEBNISSPRASENTATION
KURZBERICHT AUS DEN ARBEITSGRUPPEN

Frau Armbruster, Frau Radetzky

Wohnen FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Bausewein

Kultur und Sport B Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen

Mobilitat und Verkehr FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Soziale Infrastruktur

Herr Burmeister-Salg )
_ SB Leitung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,

Wirtschaftsforderung

; : - Frau Lahr, Frau Unrau
Freiraum, Klima und Nachhaltigkeit FB Leitung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung
Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN
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> 8 ERGEBNISSPRASENTATION
KURZBERICHT AUS DEN ARBEITSGRUPPEN

Frau Armbruster, Frau Radetzky

Wohnen FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Frau Bausewein

Kultur und Sport LB Leitung Sport, Kultur und Ehrenamt

Frau Klassen

Mobilitat und Verkehr FB Stadtentwicklung, Hochbau und Liegenschaften

Soziale Infrastruktur

Herr Burmeister-Salg “
Nahversorgung, Handel und Wirtschaft  SB | citung Biirgerbeteiligung, Offentlichkeitsarbeit,
Wirtschaftsforderung

Frau Lahr, Frau Unrau
_ FB Leitung Umwelt, Klima, Tiefbau und Stadtreinigung

Klimamanagerin

MUHLHEIM AM MAIN stadt.bau plan
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>> 9 ABSCHLUSS UND AUSBLICK (5MIN)
HERR BOTTCHER

MUHLHEIM AM MAIN stadt.bau p|an
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