PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGBi. V. m. § 4 (2) und (3) BauNVO sowie § 1 (5) und (6) und (9) BauNVO)

Alle Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Gewerbegebiet
gemal § 8 BauNVO festgesetzt.

GemaB § 1 (5) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zulassig.

GemaB § 1 (6) BauNVO wird die ausnahmsweise Zulissigkeit von Vergniigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaB § 1 (9) BauNVO werden im Geltungsbereich aus stadtebaulichen Griinden
Bordelle, Animierlokale, Nachtbars und vergleichbare Lokale mit Striptease- oder
Filmvorfiihrungen, Sexkinos, Geschafte mit Einrichtungen zur Vorfiihrungen von Sex-
und Pornofilmen (z.B. Video - Kabinen), Bordelle und Einrichtungen mit
Bordellcharakter ausgeschlossen.

Betriebe des Einzelhandels mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimenten
sind gemaB § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

Als nahversorgungs- bzw. zentrenrelevante Sortimente werden folgende Waren
definiert:

Sortimente der Grundversorgung / des kurzfristigen Bedarfs (Lebensmittel,
Drogerieartikel, Haushaltswaren)

Biicher, Zeitschriften, Papier, Schreibwaren, Schulbedarf

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenk- und kunsthandwerkliche Artikel

Kunst, Antiquitiaten

Baby-, Kinderartikel

Bekleidung, Lederwaren, Schuhe, Wasche, Stoffe, Kurzwaren

Computer, Unterhaltungselektronik, Elektrohaushaltswaren

Fotogerate, optische Erzeugnisse und Zubehor

Gesundheitsartikel, Kosmetik, Apotheken-, Sanitatswaren
Einrichtungszubehor (ohne Mobel), Haus- und Heimtextilien, Kunstgewerbe,
Bastelartikel, Beleuchtungskorper, Raumausstattung

Musikalienhandel, Bild- und Tontrager

Uhren, Schmuck, Silberwaren

Spielwaren, Sportartikel, Jagdbedarf

Blumen, Zooartikel, Tiernahrung

Campingartikel, Fahrrader

Die Einrichtung von Verkaufsflachen sind gemaB § 1 (9) BauNVO nur zulassig fiir die
Selbstvermarktung der in diesen Gebieten produzierenden und weiterverarbeitenden
Betriebe, wenn die Verkaufsfliche einen untergeordneten Teil der durch das

Betriebsgebaude tiberbauten Flichen einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen
fiihrt.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Fiir das Gebiet GE 1 wird festgesetzt:

GRZ von 0.8 und eine GFZ von 2.2 und maximal 4 Vollgeschosse.
Fiir das Gebiet GE 2 wird festgesetzt

GRZ von 0.8 und eine GFZ von 1.6 und maximal 2 Vollgeschosse.

MindestgroBSe der Grundstiicke (§9 (1) 3 BauGB)
Die MindestgroBe der Grundstiicke im GE 1 wird festgesetzt auf 1.500 m2
Die Mindestgro3e der Grundstiicke im GE 2 wird festgesetzt auf 1.200 m2

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes diirfen 20% der Grundstiicksflichen der
Baugrundstiicke nicht versiegelt, weder iiber- noch unterbaut werden. Ausnahmen sind
innerhalb der Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet
sind, moglich.

Pro angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer
Laubbaum der Qualitdt Hochstamm, Stammumfang mindestens 18-20 cm, 3 x
verpflanzt, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgiangige Baume sind zu ersetzen.
Im GE 1 sind groBe und mittelgro8e Baume nur im Abstand von mindestens 15 Metern
zur nordlichen Grenze des Geltungsbereichs zulassig.

Das Anlegen von Schottergirten ist nicht zulassig.

Zur Begriinung empfohlene Geholzarten:

MittelgroBe Baume

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Vogelkirsche

Ostrya carpinifolia - Gemeine Hopfenbuche
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Tilia cordata - Winterlinde

Ulmus spec. - Ulme

Kleinkronige Baume (dritter Ordnung)

Acer campestre 'Elsrijk' - Feld-Ahorn

Acer monspessulanum - Burgen-Ahorn
Amelanchier lamarckii 'Ballerina’ - Felsenbirne

Morus alba - Weille Maulbeere
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus thuringiaca 'Fastigiata' - Thiiringische Mehlbeere

Freiwachsende Hecken

Cornus mas — Kornelkirsche
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna - Weildorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare — Liguster

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa spec. (in Sorten) — Rosen

Ribes spec. — Johannisbeere
Sambuca nigra — Schwarzer Holunder
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball

HINWEISE
Schutz vor Vernédssung

Durch den schwankenden Grundwassersspiegel kann es zu Verniassungen des Bodens kommen.

(Grundwasserflurabstinde 2-3 m, Quelle: Ganglinie Landesgrundwasserdienst
Grundwasser-Messstelle 508079)

Altablagerung 438.008.020-000.024

Es handelt sich hierbei um eine zwischen 1920 und 1948 verfiillte ehem. Sand-/Kiesgrube mit
einer vermuteten Ausdehnung iiber 8.500 m2 in der heutigen Daimlerstra8e 8-10 (Flur 3,
Flurstiick-Nr. 412/5). Als eingebrachte Abfallart ist Bauschutt bekannt, andere Abfallarten
werden vermutet. Eine qualifizierte Oberflachenabdeckung ist nicht vorhanden. Ein Einfluss
der Ablagerungsstoffe auf das Grundwasser wird angenommen, da die Abfille bis ins
angeschnittene Grundwasser verfiillt wurden. Eine allgemeine Bewertung ordnet der
Altablagerung ein sehr groBes Gefahrdungspotential fiir die Umwelt zu.

Altablagerung 438.008.020-000.027

Bei dieser Altablagerung handelt es sich nach Aktenlage um die Verfiillung von 2 ehem.
Sand-/Kiesgruben zwischen 1930 und 1972. Die Gruben sollen einen Umfang von ca. 5000 m2
umfassen und illegal mit Bauschutt und Glasabfallen verfiillt worden sein. Aufgrund fehlender

Dichtungen wird auch fiir diese Altablagerung ein groBes Gefahrdungspotential fiir die Umwelt

abgeschatzt. Die angenommene Lage der Ablagerungen befindet sich in unmittelbarer
Nachbarschaft des Teilgebietes GE 2. Da bisher keinerlei ErkundungsmaBnahmen an dieser
Flache vorgenommen worden sind, konnen die Grenzen nicht eindeutig benannt werden. Eine
Uberschneidung mit dem Teilgebiet GE 2 ist daher moglich.

Altlasten / Bodenschutz

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische

Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer

schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustiandigen Behorde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt,
Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen hinzuzuziehen.

Bodendenkmailer

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstinde, z.B. Scherben, Steingerite,
Skelettreste entdeckt werden konnen. Diese sind nach § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz
(HDSchG) unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Abt. Hessen Archiologie
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde zu melden. Dabei sind die Funde und die Fundstelle

in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung

zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). In diesen Fillen kann fiir eine weitere Fortfiihrung des
Verfahrens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich
werden. Die mit den Erdarbeiten Betrauten sind entsprechend zu belehren.

Kampfmittel

Der Geltungsbereich entlang der Bahntrasse liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen nicht vor, jedoch muss mit Kampfmitteln im
Untergrund grundsitzlich gerechnet werden. Im Zuge der Vorbereitung von
bodeneingreifenden BaumaBnahmen ist die Sondierung anzufragen tiber das
Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat I 18, Zentraler Kampfmittelraumdienst:
kmrd@rpda.hessen.de.

Bauzaun Baumschutz

Soweit im GE 2 zwischen Bischof-Kaiser-StraBe und Limmerspieler Weg an den siidlichen
Grenzen BaumaBnahmen stattfinden, ist der siidlich anschlieBende Waldbestand durch einen
Bauzaun zu schiitzen.

Bepflanzung von Grundstiicken zur Gleisseite

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Konzernrichtlinie (Ril) 882 ,Handbuch
Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle“ zu beachten. Abstand und Art von
Bepflanzungen miissen so gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen konnen. Diese Abstande sind durch geeignete Manahmen Riickschnitt
u.a.) standig zu gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande ist entsprechend
der Endwuchshohe zu wihlen.

VERFAHRENSVERMERKE

Es wird bescheinigt, dass die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nachweis
des Liegenschaftskatasters nach dem Sta‘nété v()m 24.10.2022 iibereinstimmen.
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Aufgestellt durch Beschluss der Stadtverordnetenversammlung gemal § 2 BauGB am

01.03.2018 und am 13.03.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB n
Bekanntmachung am 01.09.2021 in der Ze1t vom 08.09.2021 blS .10.202
Miihlheim am Main, den 25.10.2022 :

Dovidl Hewees

Daniel Tybussek -Biirgermeister-

Daniel Tybussek -Biirgermeister- -Ergter Stadtrat- 4

Dr. Alexander Krey -Brster Stadtrat- 4]

Offengelegt gemiB § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung 7
am 24.05.2022 in der Zeit vom 31.05.2022 bis 01.07.2022.
Miihlheim am Main, den 25.10.2022 .

MM

Daniel Tybussek -Biirgermeister-

Stadtverordnetenversammlung am 13.10.2022
Miihlheim am Main, den 25.10.2022 =

o d

Daniel Tybussek -Biirgermeister-

-Erster Stadtrat-

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit den hierzu ergangehien Beschliissen der
Stadtverordnetenversammlung iibereinstimmt und dass die fiir die Re¢htswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften elngehalten wurden.

Miihlheim am Main, den 25.10.2022 .51

)

Daniel Tybussek =Blirgermeistér- Dr. Alexander Krey -Erster Stadtrat-

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung durch die Stadtverordnetenversammlung wurdsg
am 28.10.2022 bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wurde somit am 26.10.2022
rechtsverbindlich.

Miihlheim am Main, den 28.10.2022

F

Dr. ander Krey - rster Stadtrat-

i p4
568/12 *N\eo/1a = 680/15
s8g/11

o : Antrasse -

688/5 o
688/4
5 ‘ 389/13

Z X
7 X X
7
<
<7

B ——<7 X

412/5

438.008.020- 000 024
=X~

e °
e\‘g“a%

425/6 O es

151574

1515/3, HaNe. 1

@ 151671
0

1517

o
8
=8 Hstr. 18
@ weNe. 1A
g 1485/2
1519

9
1520

[ ©

' 1521
= _Ase2
—1529/5

“ii'. I, R -

1529/#29 1525 31529 <

Sy
D™ L__@ & 445
B\ ‘ \
A B e F IC h te Str —— T 5 oy 139711500 116/ R3/2
w = AR 12 —;,w ‘ j / o 8/3y;72 \
= eim E‘g o |\ o \ 135/1 1an,1'1=_9,a X
b — ‘(P‘D 5 g | e (4 189471
(on i ~0 T3 TS , 1391 ee/2
2 ‘ e WL Bl |
‘J;r | L'_le | Lt @ & 14244 a1 £l
% (?f’ W _‘ ~ 4 | 148145 2 wan AN
W U ~
= o
B B s ,
O A :
= ~11/Am alten F,“rled hof v /I
% 12.A Ifr(,é’d Dw 71t p- -S'traR e w ) ‘, 14841 o
® 13 Biirgemm eister- hﬂamz Strale 527
i “ AL = p o O L ’
Nt g 0O 0O/ [ _G_J ﬁj ) oo 349/ u 235./2
- E ) = =7 L 7 0 L/ Se4/1 S el ‘ 254/1
g / \ & W : . [ M/ . . n
Darstellung au@ler Grundlage vor Daten‘gn’d m}t Erlaubnis des Reg|onaIysrbandes({:ra@_f_unRhelnMaln
LEGENDE

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) | Begrenzungslinien

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) E Grenze des raumlichen
GE 1 siehe auch textliche Festsetzungen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Sonstige Linien und Symbole

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB
StralRenverkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung: Rad- Fullweg

Flurstiicksgrenzen und Flursticksnummer

Gebaude Bestand
Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

<X x| Abgrenzung Flurstlcke
om0z | Altstandorte mit Nummer

STADT MUHLHEIM AM MAIN

Fachbereich VII - Sachgebiet Stadtplanung

Bebauungsplan 43.4
Gewerbegebiet Dietesheim

Gemarkung Dietesheim - Flur 3
01.09.2022




