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Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

A Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

S

1] zuléssige Vollgeschosse

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB

Private Verkehrsflache

Private Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung
Ful3- und Radverkehr

N

Baugrenze (§ 9 (1) 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB

i. V.m. § 4 (2) und (3) BauNVO sowie § 1 (5) und (6) BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet

Samtliche Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6)
BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Fiir die Hauptnutzung ist eine Grundflichenzahl von max. 0,4 zulassig (§ 19 BauNVO).

Es sind maximal drei Vollgeschosse zulassig (§ 20 BauNVO). Die Oberkante der baulichen Anlagen
betragt max. 13 m bezogen auf die nachste ErschlieBungsstrafSe (Hausener Weg) mit einer Hohe von
103,89 mNN.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Zulassig ist die offene Bauweise.

Stellplatze und Tiefgaragen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellplatze sind zuldssig innerhalb der Baufenster, auf den fiir Stellplidtze gekennzeichneten Flachen
und in Tiefgaragen auf den gekennzeichneten Fliachen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Zeitliche Einschrinkung fiir Rodungsarbeiten (V1)

Fiir Rodungsarbeiten sind die gesetzlichen Vorgaben zu beachten. Danach diirfen gemal3 § 39 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis zum 30. September keine Eingriffe in Geholze
vorgenommen werden. Fiir den Fall, dass Vegetation zur Brutzeit zuriickgeschnitten werden muss,
kann eine okologische Baubegleitung zur Kontrolle der betroffenen Fliachen eingesetzt werden, die
vorab eine Kontrolle hinsichtlich Brutgeschehen durchfiihrt. Nach Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde konnen die Flachen fiir die Rodungsarbeiten frei gegeben werden, sofern kein
Brutgeschehen stattfindet. Der Besatz von Fledermausen in den Baumhohlen muss vor der Rodung
endoskopisch gepriift werden. Werden Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der zustandigen Naturschutzbehorde einzuholen.

Zeitliche Einschrinkung Riickbau Gebiaude (V2)

Das Wohngebédude und die Lagerhalle diirfen nur von November bis Mirz zuriickgebaut werden. Bei
Riickbauarbeiten auBerhalb der genannten Zeitraume bedarf es einer weiteren
artenschutzrechtlichen Betrachtung durch eine 6kologische Baubegleitung. Werden
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG beriihrt, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG bei der
zustindigen Naturschutzbehorde einzuholen.

Anbringen von Vogel- und Fledermauskiisten (V3)

Zur Kompensation der Nistplatzverluste von hohlenbriitenden Vogelarten wird die Anbringung von 6
Nisthilfen in naher Umgebung an Baumen oder Gebduden festgesetzt. Die Wahl des Standortes sowie
die Anbringung der Nistkiisten werden durch die Okologische Baubegleitung umgesetzt. Die
Nistkisten sollen einmal jahrlich auBerhalb der Brutzeit europiischer Brutvogel (01.10. und 28.02.)
gereinigt werden (Entfernen der Altnester).

6 Fledermausquartiere sind in naher Umgebung an Baumen oder Gebduden einzurichten.

Erhalt von Habitatbidumen (V4)

AuBerhalb des Baufensters am siidwestlichen Rand des Geltungsbereiches sollen Biume mit
Baumhohlen nach Moglichkeit erhalten bleiben.

Okologische Baubegleitung (V5)

Eine okologische Baubegleitung ist zu beauftragen, die die fachgerechte Umsetzung der genannten
MaBnahmen begleitet und kontrolliert sowie gepriift, ob die MaBnahmen gemaB dem erstellten
Ablaufschema umgesetzt wurden.

Begriinte Grundstiicksfliche

40 % der Grundstiicksflachen sind durch Bepflanzung und Begriinung girtnerisch anzulegen. Sie
diirfen weder unter-, noch tiberbaut werden. Das Anlegen von Schottergarten ist nicht zuléssig.

Anpflanzen von Biumen (§ 9 (1) 25 a BauGB und Parkanlage § 9 (1) 15 BauGB)

Die zur Erhaltung festgesetzten sowie und zur Anpflanzung vorgesehenen Baume sind dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Aufschiittungen und Abgrabungen im
Traufbereich der Biume sind nicht zulissig. Fiir neu anzupflanzende Baume ist ein
Mindeststammumfang vom 18/20 ¢cm gemessen in 1 m Hohe nachzuweisen.

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft
zu unterhalten. Im Bereich der Baume ist eine Flache von mindestens 6 m2 von jeder Versiegelung
freizuhalten und bei Bedarf fachgerecht zu sichern.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Hecke an der westlichen Grundstiicksgrenze ist dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Die Baumstandorte zwischen den Stellplatzen an der Zufahrt sind dauerhaft zu erhalten und zu
ergianzen. Bei Abgang sind diese gleichwertig zu ersetzen Fiir neu anzupflanzende Baume ist ein
Mindeststammumfang vom 18/20 ¢cm gemessen in 1 m Hohe nachzuweisen, die Baumscheibe soll
mindestens eine Grof3e von 6 m2 haben und ist von jeder Versiegelung freizuhalten. Diese
Baumpflanzungen werden auf die geforderten Baume gemaB Stellplatzsatzung angerechnet.

Die als private Griinflache gekennzeichnete Fliche ist als Parkanlage gekennzeichnet und
entsprechend anzulegen.

In der Pflanzliste werden fiir Neu-, Ersatz- und Ergianzungspflanzungen Arten festgesetzt:

Straucher Einzelstehende Baume

Liguster Ligustrum vulgare Vogelkirsche Prunus avium
Gemeiner Schneeball Viburnum opulus Eberesche Sorbus aucuparia
Rote Heckenkirsche = Lonicera xylosteum Flatterulme Ulmus laevis
Haselnuss Corylus avellana Feldahorn Acer campestre
Roter Hartriegel Cornus sanguinea Hainbuche Hochstamm Carpinus betulus

Extensive Dachbegriinung (§ 91 (1) 5 HBO)

Dachflachen sind dauerhaft extensiv flichendeckend zu begriinen. Eine Mindeststarke der
Vegetationstragschicht von 8 cm ist vorzusehen.
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Baugrenze Stellplatze, Millsammelplatze(§ 23 BauNVO)

Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

Sonstige Linien und Symbole

Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummer
—

I:I Gebaudebestand

zu belastende Flache gem. § 9 (1) 21 BauGB
Fahrrecht (Feuerwehrzufahrt) zugunsten
Flur 11, Flstk. 927/2Gemarkung Muhlheim

: Trinkwasserschutzgebiet (nachrichtlich)

1122/18

Symbole Griinflachen, Natur und Landschaft

|:| Grinflache § 9 (1) 15 BauGB
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genaue Ausdehnungen unbekannt sind. Diese sind als Bodendenkmal nach § 2 (2) HDSchG
geschiitzt. Es muss deshalb damit gerechnet werden, dass durch Erdarbeiten jederzeit
Bodendenkmaler aufgedeckt und zerstort werden konnen. Die Schutzwiirdigkeit dieser Denkmaler
ergibt sich aus dem genannten Paragraphen, so dass samtliche geplante Erdeingriffe deshalb einer
Genehmigung gemaB § 18 HDSchG bediirfen.

Einrichtung der Wasserhaltung der Baugrube zu beteiligen.
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Fachbereich VII - Sachgebiet Stadtplanung

I:I Parkanlage privat gem. § 9 (1) 15 BauGB

zu erhaltende Baume gem. § 9 (1) 25 BauGB

anzupflanzende Bdume gem. § 9 (1) 25 a BauGB

@ zu erhaltende Hecke gem. § 9 (1) 25 a BauGB

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwasserschutzgebiet der Zone III A der Brunnen A-E der Stadt
Miihlheim am Main, (Staatsanzeiger 48/1985, S. 2181, ausgewiesen am 06.11.1985).

Die diesbeziiglichen Verbote sind zu beachten.

Bebauungsplan 88
-Wohnen an den Rodauauen-

Gemarkung Miihlheim - Flur 10 und 11
05.08.2020




