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Festsetzungen des Bebauungsplans

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB
Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemafR § 4 BauNVO festgesetzt.

2. MahR der baulichen Nutzung § 9 (1)1 BauGB
Die Geschossigkeit betragt zwingend zwei Vollgeschosse.
Die Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO wird auf 0,4 festgesetzt.

3. Leitungen § 9 (1) 13 BauGB
Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen. Freileitungen sind nicht
zugelassen.

4. Aufschuttungen § 9 (1) 17 BauGB

Die im Plan gekennzeichnete Flache wird um 40 cm auf einer Breite von 1,50 Meter
und einer Lange von 110 Meter entlang des Sportplatzes aufgeschdttet. Der Fuld der
Aufschiittung muss mindestens 4 Meter vom Stamm der zu erhaltenden Eichen
entfernt liegen.

5. Mafnahmen zur Entwicklung von

Natur und Landschaft § 9 (1) 20 BauGB

40 % der Grundsticksflache der Baugrundstiicke sind als unversiegelte Grinflache
anzulegen und zu unterhalten.

6. Vorkehrungen zur Vermeidung von negativen Larmeinwirkungen
§ 9 (1) 24 BauGB

Im gekennzeichneten Bereich sind Terrassen und Balkone nach Siidosten
auszurichten. Sportplatzseitig sind keine Terrassen und Balkone zulassig.

7. Empfehlung § 9 (5) Nr. 1 BauGB

Zum Schutz der Gebaude wird empfohlen, dass im Bereich des
Uberschwemmungsgebietes die Oberkante der Erdgeschossrohdecke mindestens 36
cm Uber dem gewachsenen Boden liegen muss.

8. Nachrichtlich:

Schutz vor Erdféllen und Vernassungsgefahrdete Flache

§ 9 (5) BauGB

Der gesamte Geltungsbereich ist als verndssungsgeféhrdete Flache und Gebiet der
Gefahrdungsklasse GK 6 gekennzeichnet, bei dem besondere Sicherungsmalinahmen
gegen Naturgewalten erforderlich sind.

Das Versickern von Regenwasser, das auf den Dachflachen anfallt, ist untersagt.
Uberlaufe von Zisternen sind zwingend an den Kanal anzuschlieRen.

Die Grindungsempfehlungen sind zu beachten.

9. Nachrichtlich: Wasserschutzgebiet Ill B

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Versenken von Abwasser
einschliellich des von Strafen und sonstigen Verkehrsflachen abflieRenden Wassers
verboten.

8. Hinweis Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen, Archdologische Denkmalpflege oder der Unteren
Denkmalschutzbehorde unverziiglich anzuzeigen.

9. Hinweis Griindungsempfehlungen

Unabhangig von den Ergebnissen der Voruntersuchung ist flr jedes Bauvorhaben

eine sorgfaltige Baugrunduntersuchung mittels ausreichend tiefer Kernbohrungen

durchzufiihren. Fir jedes Gebaude sind dabei mindestens 5 Bohrungen vorzusehen,

wobei aufgrund der schwierigen Baugrundverhaltnisse ein Rasterabstand von 10 m

nicht Uberschritten werden darf. Die Grundwasserflurabstande sind im Hinblick auf

Vernassungsgefahr zu beachten.

Statisch-konstruktive SicherungsmaBnahmen fir Wohngebaude mit nicht mehr als

zwei Wohnungen und nicht mehr als zwei Vollgeschossen:

- Grindung Uber ausreichend bewehrte Fundamentplatten

- tragende Wande des Kellergeschoss bzw. Untergeschoss aus Stahlbeton

- unterste Decke aus Stahlbeton mit ausreichender Bewehrung in Langs- und
Querrichtung

- unter und Uber allen tragenden und aussteifenden Wanden ausreichende
Biegezugbewehrung in Decke und Griindungsplatte

- Ubrige Decken werden durch Ringanker gesichert.

Im Einzelfall kénnen weitere Malnahmen fiir eine Verbesserung des Untergrundes

erforderlich werden.

VERFAHRENSVERMERKE

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE GRENZEN UND BEZEICHNUNGEN DE

OFFENBACH AM MAIN, DEN 26.03.2008
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Gemarkung Lammerspiel, Flur 1 und Flur 7

05.01.2009




